Załącznik nr 2 

do regulaminu Rozliczania kosztów GZM


Zasady rozliczenia kosztów dostawy ciepła dla ogrzewania lokali i podgrzania wody.
1. Koszty dostawy ciepła  nieruchomości obejmują wydatki ponoszone przez Spółdzielnię 
w związku z:

a. opłatami uiszczanymi zewnętrznym dostawcom ciepła.

b. kosztami  modernizacji i eksploatacji własnych źródeł ciepła i związanych z nimi  kosztów obsługi sieci przesyłowych

2. Utrzymanie, konserwacja, remonty i modernizacja wewnętrznej instalacji centralnego ogrzewania stanowi odpowiednio koszty konserwacji i remontów poszczególnych nieruchomości i nie zalicza się ich do kosztów dostawy ciepła.

3. Koszty dostawy ciepła rozlicza się odrębnie na poszczególne budynki.

4. Koszty podlegają odrębnemu rozliczeniu na :

a. koszty centralnego ogrzewania.

b. koszty podgrzania ciepłej wody użytkowej.

5. Wszyscy użytkownicy lokali są  zobowiązani do racjonalnego korzystania z instalacji grzewczej tzn. przy ogólnie obowiązującej zasadzie poszanowania zużycia energii i eliminacji postaw noszących znamiona jej marnotrawienia, mają obowiązek zapewnić minimalną temperaturę pomieszczeń przeciwdziałającą schładzaniu lokali sąsiednich. W przypadku lokali mieszkalnych jest to temperatura 16°C.
6. W przypadku braku indywidualnego opomiarowania ciepła w budynku, koszt ogrzewania lokalu odpowiada tej części kosztów ogrzewania całego budynku odpowiadającego udziałowi powierzchni ogrzewanej lokalu w stosunku do całej powierzchni ogrzewanej budynku.

Za powierzchnię ogrzewaną centralnie uważa się powierzchnię użytkową lokali, w których zainstalowane są grzejniki centralnego ogrzewania. Powierzchnię pomieszczeń nie posiadających grzejników centralnego, a wchodzących w skład lokali mieszkalnych lub użytkowych / np. przedpokój, łazienka, WC/ i ogrzewanych pośrednio ciepłem sąsiadujących pomieszczeń traktuje się także jako powierzchnię ogrzewaną centralnie.

Nie wlicza się do powierzchni ogrzewanej centralnie balkonów, loggi, tarasów, klatek schodowych stanowiących nieruchomość wspólną .Nie wlicza się do powierzchni ogrzewanej centralnie również pomieszczeń gospodarczych i komórek przynależnych do lokali, jeśli  nie są one wyposażone 
w instalację centralnego ogrzewania oraz nie mogą być ogrzewane pośrednio ciepłem z lokalu.

Powierzchnię użytkową lokali do celów rozliczania kosztów ogrzewania oblicza się 
wg  dokumentacji technicznej budynku lub inwentaryzacji powykonawczej.

7. Lokal mieszkalny lub użytkowy posiadający co najmniej jedno ujęcie wody ciepłej uważa się 
za lokal z dostawą ciepłej wody.

8. W przypadku budynku opomiarowanego właściciele i użytkownicy  pokrywają koszt wynikający 
z indywidualnego rozliczenia energii cieplnej  zużytego na cele grzewcze. W przypadku wyposażenia lokali w indywidualne ciepłomierze rozliczenie dokonywane jest przez Spółdzielnię, zaś 
w przypadku wyposażenia budynku w urządzenia podzielnikowe sporządza je firma rozliczeniowa będąca właścicielem systemu rozliczeń.
9. Indywidualne opomiarowanie w budynku kosztów podgrzania ciepłej wody oznacza iż budynek lub grupa budynków zasilana z jednego źródła ciepła posiada urządzenia pomiarowe umożliwiające określenie ilości ciepła zużywanego na cele podgrzania wody a poszczególne lokale mają zainstalowane wodomierze wody ciepłej których wskazania stanowią podstawę rozliczeń.

10. Lokale w budynku opomiarowanym które nie mają zainstalowanych indywidualnych ciepłomierzy, podzielników kosztów, wodomierzy lub lokale które posiadają powyższe urządzenia, ale nie zostały udostępnione w wyznaczonym terminie do kontroli, legalizacji, komisyjnego odczytu itp. podlegają rozliczeniu  w sposób ryczałtowy określony w dalszej części regulaminu.

11. Fizyczną jednostką rozliczeń kosztów zmiennych dostawy ciepła do budynków jest GJ lub KWh. Przy produkcji ciepłej wody dla grupy budynków jednostką pomocniczą dla ustalenia udziału poszczególnych budynków w zużyciu ciepła dla jej produkcji jest m³ zużytej wody. Dla kosztów stałych jednostką umowną występującą w rozliczeniach z dostawcami ciepła jest zamówiona moc cieplna wyrażona w MW.

12.  Fizycznymi jednostkami dla rozliczenia kosztów dostawy ciepła dla lokali  są:

I. W budynkach opomiarowanych:

a.  m2 powierzchni użytkowej lokali w odniesieniu do kosztów stałych ciepła zużywanego na cele centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody.

b.  m3 w odniesieniu do kosztów zmiennych podgrzania wody.

c. jednostka podzielnika stosowana w przyjętym systemie rozliczeń w zakresie zmiennych kosztów ogrzewania.

II.  Dla lokali z nieopomiarowanym zużyciem ciepła:

a. na cele centralnego ogrzewania jest m2 powierzchni użytkowej ogrzewanej centralnie lokalu

b. na cele podgrzania wody jest ilość zamieszkałych osób w lokalu oraz ilość 
m3 dostarczonej wody do budynku lub grupy budynków.

13. Opłaty lokali za dostawę ciepła na centralne wnoszone są następująco:

I. Lokale mieszkalne w budynkach nieopomiarowanch.

a. zaliczka miesięczna ustalona na m² powierzchni grzewczej ustalona w oparciu 
o średnie zużycie ciepła z lat poprzedzających jej ustalenie, zwaloryzowana 
do aktualnych stawek cen jednostkowych dostawcy lub uwzględniająca współczynnik wzrostu cen kosztów produkcji w przypadku własnych źródeł ciepła. Zaliczki podlegają zwiększeniu o współczynnik rezerwy na uzyskanie płynności finansowania kosztów w całym okresie grzewczym.

b. jednorazowa kwota wynikająca z rozliczenia sezonu grzewczego na podstawie faktycznych kosztów dostawy ciepła sporządzonego dla całego sezonu grzewczego  
w ciągu dwóch miesięcy od jego zakończenia.

II. Lokale mieszkalne w budynkach opomiarowanych

a.  miesięczna zaliczka ustalona na m2 powierzchni użytkowej lokalu i stawki wynikającej z rozliczeń lokalu z okresów poprzedzających jej ustalenie powiększonych o współczynnik rezerwy na zachowanie płynności w trakcie sezonu grzewczego i współczynnika wzrostu cen dostawcy lub planowanych kosztów produkcji w przypadku własnych źródeł ciepła.

Dla lokali nieopomiarowanych zaliczkę ustala  się na poziomie o 20% większym 
w stosunku do lokalu opomiarowanego o najwyższej stawce w budynku, którym jest on zlokalizowany.

b. jednorazowa kwota wynikająca z rozliczenia kosztów centralnego ogrzewania całego sezonu grzewczego dokonanego w ciągu 2 miesięcy od daty otrzymania wyników 
z firmy rozliczeniowej lub zakończenia sezonu jeśli rozliczenie jest sporządzane przez Spółdzielnię.

Dla lokali lub ich części nieopomiarowanych z winy lokatora/np. nieudostępnienie lokalu dla wymiany podzielników lub analogowego sprawdzenia odczytu, uszkodzenie mechaniczne, uszkodzenie plomb, nieuprawniona ingerencja w instalacje grzewczą lokalu itp. /w rozliczeniu przyjmuje się koszt analogiczny do  kosztu maksymalnego dla mieszkań opomiarowanych. Dla lokali lub ich części nieopomiarowanych z winy Spółdzielni /awaria urządzenia, brak montażu urządzeń pomimo postawienia lokalu do dyspozycji itp. / szacuje się koszty bieżącego odczytu  na podstawie wskaźnika wskazań roku ubiegłego w stosunku do średniej w budynku.   
III. Lokale użytkowe w budynkach niemieszkalnych /opomiarowanych/ ogrzewanych przez zewnętrznych dostawców ciepła.

a. miesięczna zaliczka odpowiadająca udziałowi w kosztach ogółem budynku ustalonej stosunkiem powierzchni ogrzewanej lokalu do powierzchni ogrzewanej ogółem budynku

b. rozliczenie kosztów centralnego ogrzewania dokonanego w ciągu 2 miesięcy od daty otrzymania wyników z firmy rozliczeniowej lub 2 m-cy od zakończenia sezonu jeśli rozliczenie jest sporządzane przez spółdzielnię.

W rozliczeniu zaliczki uwzględnia się koszty opłaty eksploatacyjnej za sporządzenie rozliczenia przez firmę rozliczeniową.
IV. Lokale użytkowe w budynkach nieopomiarowanych ogrzewanych z własnych źródeł ciepła.

W tym przypadku ustala się umowną stawkę ogrzewania ustaloną na podstawie kosztów sezonu ubiegłego i planowanego wzrost cen na rok bieżący.

14. Podatek od towarów i usług naliczany jest w opłatach za centralne ogrzewanie i ciepłą wodę dla wszystkich lokali na zasadach  wynikających z ustawy.

15. Zmiana wysokości zaliczek na ogrzewanie lokali i podgrzanie ciepłej wody dla lokali mieszkalnych podlega zatwierdzeniu przez Radę Nadzorczą Spółdzielni i może być zróżnicowana dla poszczególnych lokali, budynków, grup budynków na podstawie zużycia sezonu poprzedniego 
i aktualnych cen ciepła. Zmiana może nastąpić w trakcie sezonu grzewczego jeśli wynika ze zmian taryf dostawcy ciepła lub znacznego wzrostu kosztów wytworzenia w przypadku kotłowni własnych oraz wyjątkowo niekorzystnych warunków atmosferycznych powodujących wzrost zużycia ciepła przez budynki.

Właściciel/użytkownik lokalu/ ma prawo wnioskować o indywidualne ustalenie wysokości zaliczek jeśli zmiana sposobu użytkowania lokalu oraz wyniki ostatniego rozliczenia wskazują 
na prawdopodobieństwo wystąpienia znacznych odchyleń od przyjętej podstawy ich ustalenia. Decyzję w tej sprawie podejmuje Zarząd Spółdzielni.
16. Obciążenie lokali za podgrzanie wody ustala się następująco:

a. dla lokali opomiarowanych w postaci zaliczki składającej się:

- z opłaty stałej ustalonej na m2 powierzchni użytkowej lokalu wynikającej z mocy zamówionej 
/MW i szacowanych strat cyrkulacyjnych,

- zaliczkowej opłaty zmiennej ustalonej na podstawie średniej ceny podgrzania 1 m3 wody dla danego źródła ciepła z okresu poprzedzającego jej ustalenie przemnożoną przez średnią miesięczną ilość wody ciepłej  zużywanej w tym okresie przez lokal.

b.  dla lokali nieopomiarowanych stosuje się opłatę stałą, jak w pkt. a  oraz opłatę zmienną 
w wysokości wynikającej z ilości zamieszkałych osób, ryczałtowej miesięcznej ilości wody 
na zamieszkałą osobę określonej na poziomie 3.85 m3 oraz skalkulowanej opłaty zmiennej m3 wody zgodnie z pkt. a.

c.  rozliczenia zaliczek w stosunku do faktycznych kosztów podgrzania wody dokonywanego 
w okresach analogicznych do rozliczenia zużycia wody zimnej i odprowadzenia ścieków oraz faktycznej ilości zużytej wody wg. wskazań wodomierzy. Dla lokali nieopomiarowanych obowiązują w rozliczeniu ilości wody przyjęte do naliczeń ryczałtowych powiększonych 
o procentowy niedobór wody w stosunku do wodomierzy głównych.
16¹.  W przypadku gdy rozliczenie okresowe faktycznych kosztów podgrzania wody ciepłej wykazuje znacznie większe straty cyrkulacyjne niż przyjęte do określenia wielkości zaliczek - wyższe niż 5 %, rozlicznie występującej nadwyżki kosztów, może zostać dokonane w ramach kosztów stałych rozliczenia sezonowego zużycia ciepła.
17. Okresem rozliczeniowym dla dostawy ciepła na cele grzewcze jest okres od 1 lipca danego roku do 30 czerwca roku następnego.

18. Opłaty zaliczkowe wnoszone są przez użytkowników w terminach miesięcznych z góry 
w terminie do 15-go każdego miesiąca.

Opłaty /zaliczki/ za lokale użytkowe wnoszone są w okresach umownych .

19.  Rozliczenie kosztów ogrzewania na poszczególne lokale wg wskazań podzielników sporządzane jest w oparciu o rozliczenie opracowane przez specjalistyczną jednostkę, z którą Spółdzielnia zawarła umowę.
Rozliczenie dokonywane jest w oparciu o wielkości wynikające ze wskazań urządzeń pomiarowych 
i wskaźnikowych / ciepłomierzy, podzielników, wodomierzy/, w którym uwzględnia się dodatkowe elementy wynikające z programu rozliczeniowego, a mianowicie współczynniki korygujące wg tabel COBRTI „Install’ 2003 uwzględniających różnice w stratach ciepła, będących skutkiem odmiennego usytuowania lokali w budynkach. Zakłada się możliwość wprowadzenia indywidualnych korekt ich wielkości w stosunku do danych z tych tabel przez Zarząd Spółdzielni w przypadku nieregularnej bryły budynku i niestandardowej charakterystyki przegród w granicach do +/- 0,1. Powyższe winno uwzględniać charakterystykę strat lokalu. Zarząd może podjąć także decyzję o ustaleniu wysokości współczynników wyrównawczych metodą szczegółową na postawie inwentaryzacji instalacji grzewczej lub obliczeń strat cieplnych. Powyższe następuje  także na wniosek mieszkańców budynku deklarujących pokrycie kosztów takiej ekspertyzy. 
W celu wyeliminowania zjawiska wykorzystywania przez lokale przepływów ciepła z sąsiednich lokali i technicznie nieuzasadnionego zjawiska maksymalizacji wykorzystywania ciepła z elementów instalacji wspólnej nieopomiarowanej ustala się minimalny poziom sumy wskazań jednostek odpowiadającej 30% średniej z budynku na jednostkę powierzchni. Jednocześnie wprowadza się ograniczenie maksymalnej liczby wskazań jednostek na poziomie 300% średniej z budynku. Ograniczenie maksymalnych wskazań nie dotyczy przypadków uwzględniających przesłanki zwiększonego poboru ciepła w lokalu np. dewastacji urządzeń grzewczych i pomiarowych, zdewastowana stolarka okienna, notorycznie otwarte okna w okresach zaniżonych temperatur itp.
20.  Rozliczenie kosztów stałych dostawy ciepła następuje proporcjonalne do powierzchni grzewczej lokalu.

Do rozliczenia kosztów zmiennych dostawy ciepła wg wskazań podzielników przyjmuje się klucz podziału kosztów na stałe związane z kosztami ogrzewania nieopomiarowanej części wspólnej budynku oraz strat przesyłowych do lokalu oraz kosztów zmiennych rozliczanych wg wskazań  podzielników. W wyniku dokonanych analiz uśredniony klucz podziału przedstawia się następująco :   
a) dla budynków pięciokondygnacyjnych – 35/65
b) dla budynków czterokondygnacyjnych – 37/63
c) dla budynków trzykondygnacyjnych – 40/60                                    
21. Do rozliczeń wg wskazań ciepłomierzy lokalowych w zakresie opłaty zmiennej za ogrzewanie można także stosować współczynniki lokalizacji lokali wg tabel COBRTI "Instal"2003(załącznik 2a) Opłaty stałe, różnica wskazań ciepłomierzy lokalowych i ciepłomierza głównego oraz kwoty zmniejszenia naliczeń z tytułu zastosowania współczynników lokalizacji lokalu stanowią o wysokości kosztów stałych budynku rozliczanych udziałem wynikającym z powierzchni ogrzewanej lokalu 
do powierzchni ogółem.
22. Rozliczenie zużycia ciepła Spółdzielnia dostarcza każdemu użytkownikowi lokalu. 

Rozliczenie winno zawierać informacje o których mowa w § 9 Rozporządzenia Ministra Klimatu 
i Środowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunków ustalania technicznej możliwości 
i opłacalności zastosowania ciepłomierzy, podzielników kosztów ogrzewania oraz wodomierzy 
do pomiaru ciepłej wody użytkowej, warunków wyboru metody rozliczania kosztów zakupu ciepła oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach. W przypadku braku technicznej  możliwości umieszczenia wszystkich informacji na druku rozliczenia, dopuszcza się ich opublikowanie na stronie internetowej w panelu lokatorskim.

Do rozliczenia przysługuje reklamacja w terminie jednego miesiąca od daty jego dostarczenia. Wniesienie reklamacji nie zwalnia użytkownika lokalu z obowiązku wniesienia dopłaty.

W przypadku reklamacji zużycia maksymalnego i minimalnego Spółdzielnia rozlicza lokale wg kosztu zużycia ciepła  obliczonego wg zasad określonych w załączniku 2b.
W przypadku uzasadnionej reklamacji i konieczności zmiany rozliczenia całego budynku Zarząd 
ma prawo uwzględnić powyższą korektę przy rozliczeniu kolejnego sezonu.
23. Spółdzielnia , stosownie do postanowień art.45c ustawy prawo energetyczne, udostępnia 
w panelu lokatorskim informację o miesięcznych kosztach i zużyciu ciepła na cele ogrzewania lokali odrębnie dla każdego budynku.. W miarę możliwości podawane będą także dane statystyczne 
z poprzedniego sezonu rozliczeniowego, celem możliwości ich porównania.

24. Taką samą informację jak w pkt.23 podaje się dla celów podgrzania ciepłej wody z zastrzeżeniem iż informacje tę podaje się łącznie dla grupy budynków, w przypadku gdy dostawa wody następuje łącznie z jednego węzła cieplnego

25. Kwota wynikająca z rozliczenia kosztów zużycia ciepła podlega w przypadku nadpłaty, zaliczeniu należności na rzecz Spółdzielni z tytułu zaległych opłat eksploatacyjnych oraz innych nieuregulowanych należności. W przypadku niedopłaty jej wartość winna być uregulowana przez użytkownika lokalu jednorazowo w terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia. Zarząd Spółdzielni na indywidualny wniosek lokatora, stosownie do możliwości finansowych Spółdzielni może rozłożyć płatność na raty.

26. Użytkownikom lokali przysługują upusty w opłatach za ciepło dostarczone do ogrzewania mieszkań i podgrzewania wody, jeżeli z powodu wadliwego działania instalacji odbiorczych:
a. temperatura w lokalu jest niższa od temperatury obliczeniowej określonej 
w odrębnych przepisach i obowiązujących normach.

b. temperatura podgrzanej wody jest w punkcie czerpalnym niższa od 45°C.
W/w opusty nie przysługują jeśli w wyniku ustalonych i podanych wszystkim do wiadomości terminach i zasadach wprowadzono działania oszczędnościowe dotyczące obniżenia w określonych ramach czasowych parametrów dostawy np. przerwy konserwacyjne, schłodzenie nocne, wyłączenie cyrkulacji cw w określonych przedziałach czasu itp.  
27. Wysokość opustów określa się następująco:

a. w przypadku ogrzewania w trakcie sezonu grzewczego, za każdą dobę niedogrzewania 
w wysokości stanowiącej równowartość jednej sześćdziesiątej opłaty miesięcznej 
za ogrzewanie, jeżeli obniżenie temperatury nie przekroczyło o 2°C w stosunku do temperatury obliczeniowej oraz jednej trzydziestej opłaty miesięcznej za ogrzewanie, jeżeli obniżenie temperatury w lokalu przekroczyło 2°C w stosunku do temperatury obliczeniowej.

b. w przypadku podgrzania wody, za każdą rozpoczętą dobę, w której wystąpiło zaniżenie temperatury wody użytkowej w wysokości stanowiącej równowartość:

jednej sześćdziesiątej stałej opłaty miesięcznej za ciepło na podgrzanie wody użytkowej i opłaty zmiennej wg średniego miesięcznego zużycia, jeżeli temperatura wody nie była niższa od 40° C
jednej trzydziestej stałej opłaty miesięcznej za ciepło na podgrzanie wody użytkowej i opłaty zmiennej wg średniego miesięcznego odczytu zużycia, jeżeli temperatura wody użytkowej była niższa od 30°C

28.  Niedogrzanie lokalu i brak ciepłej wody, użytkownik winien zgłosić w dniu stwierdzenia.

a. obowiązkiem Spółdzielni jest sprawdzenie reklamacji w ciągu 24 godzin od daty zgłoszenia. Sprawdzenie dokonywane przez pracowników administracji osiedli odbywa się w obecności użytkownika lokalu. Nie sprawdzenie reklamacji przez pracowników administracji jest równoznaczne z uznaniem roszczenia użytkownika lokalu do bonifikaty w opłatach.

b. sprawdzenie funkcjonowania instalacji centralnego ogrzewania odbywa się przy zabezpieczeniu zaworów na pełnym otwarciu i uszczelnionej stolarce okiennej.

c. sprawdzenie temperatury wody ciepłej odbywa się w punkcie czerpalnym po upływie 45 sekund od pełnego otwarcia.

Bonifikaty przysługują w zakresie ogrzewania w trakcie sezonu grzewczego, zaś w zakresie ciepłej wody nie dotyczą okresu planowanych przerw technologicznych. Bonifikaty w opłatach rozlicza się 
z użytkownikiem w okresach miesięcznych. Ostateczne rozliczenie bonifikaty może nastąpić 
w okresie nie dłuższym niż 1 rok. Całkowite kwoty udzielonych bonifikat w opłatach stanowią zmniejszenie wpływów z tytułu dostawy ciepła.

29. Wysokość bonifikat udzielonych za dany okres podawana jest do wiadomości:

a. członkowi Spółdzielni w formie pisemnej lub poprzez wywieszenie ogłoszenia w tablicy 
na klatce schodowej jeśli dotyczy to wszystkich osób zamieszkałych w budynku.

b. najemcom lokali użytkowych oddzielnymi pismami.

30. Odczyty wskazań podzielników są dokonywane po zakończeniu sezonu grzewczego.    

Koszty podgrzania wody ciepłej rozlicza się w okresach półrocznych po dokonaniu                       odczytów wskazań wodomierzy stosownie do postanowień załącznika nr 1 do Regulaminu kosztów GZM. Mogą być one dokonywane także przy zmianie cen.

Ustala się przy tym następujące zasady powiadamiania lokatorów o odczycie kontrolnym podzielników lub ich wymiany wymagających udostępnienia lokalu:

a) Powiadomienie o terminie kontroli lub wymiany podzielników w całym budynku wywiesza się w gablotach informacyjnych budynku . W przypadku gdy powyższe dotyczy pojedynczych lokali powiadomienie wrzuca się do skrzynki nadawczo-odbiorczej lokalu.

b) W przypadku braku lokatora lub domownika w pierwszym terminie wyznacza się drugi termin odczytu wrzucając komisyjnie (odczytujący i przedstawiciel administracji)  stosowną  informację do skrzynki nadawczo – odbiorczej.

c) W przypadku braku  domowników, w drugim terminie, do skrzynki nadawczo-odbiorczej wrzuca się komisyjnie informację o fakcie nieudostępnienia lokalu w drugim terminie wraz 
z podaniem terminu możliwego bezpośredniego kontaktu z odczytującym lub administracją osiedla, w celu ustalenia dodatkowego odpłatnego terminu odczytu.

d) Brak zgłoszenia uprawnia Spółdzielnię do naliczenia ryczałtowego zgodnie z obowiązującym regulaminem.

e) Nie dokonuje się korekty rozliczenia po udostępnieniu lokalu w późniejszym terminie. Powyższe jednak umożliwia  rozliczenie kolejnego sezonu wg wskazań podzielników.

f) Użytkownik lokalu ma prawo w razie przewidywanej nieobecności, do żądania przekazania informacji o terminie planowanego odczytu pod wskazany numer telefonu.

31. W przypadku uszkodzenia urządzenia pomiarowego lub podzielnika z przyczyn leżących 
po stronie użytkownika lub stwierdzenia śladów nieuzasadnionej ingerencji w prawidłowość odczytów ponosi on pełne koszty dokonania sprawdzenia i naprawy /wymiany/ urządzenia. Ponadto lokal podlega rozliczeniu jak za lokal nieopomiarowany, na podstawie ustaleń zawartych w powyższych zasadach.   

32. Przyjmuje się umownie iż sezon grzewczy trwa od 1 października do końca kwietnia. Natomiast na wniosek mieszkańców, poparty panującymi niekorzystnymi warunkami atmosferycznymi termin rozpoczęcia lub zakończenia może ulec przyśpieszeniu lub wydłużeniu. Powyższe winno wynikać 
z niekorzystnych temperatur o godz. 1900 przez trzy kolejne dni /poniżej 10ºC/ i niekorzystnych prognoz meteorologicznych. Powyższe odstępstwo może dotyczyć wyłącznie miesięcy maj i wrzesień.
33. W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem decyzje podejmuje Zarząd na podstawie przepisów ustawy Prawo energetyczne i innych przepisów wykonawczych. 
Załącznik nr 2a do zasad rozliczenia kosztów 
dostawy ciepła dla ogrzewania lokali i podgrzania wody

Tabela /schemat/ współczynników korygujących z tytułu położenia lokalu budynku zgodna 
z  instrukcją COBRTI Instal /2003/

	Lokal szczytowy
	Lokal środkowy
	Lokal środkowy
	Lokal szczytowy
	

	0,8
	0,9
	0,9
	0,8
	Ostatnia kondygnacja pod dachem

	0,9
	1
	1
	0,9
	Kondygnacja powtarzalna

	0,9
	1
	1
	0,9
	Kondygnacja powtarzalna

	0,8
	0,9
	0,9
	0,8
	Kondygnacja nad nieogrzewana piwnicą lub na gruncie


Załącznik nr 2b do zasad rozliczenia kosztów 
dostawy ciepła dla ogrzewania lokali i podgrzania wody

I.Obliczenie maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepła- § 8 ust. 1
rozporządzenia.
Ec.o. max= Q o x 3,6 x 24 x L x ( tw– tzśr): Δt tobl x 10-6
Ec.o. max (GJ) - ilość ciepła dostarczonego do budynku w warunkach obliczeniowych;
Qo (W) – moc nominalna grzejników zainstalowanych w danym budynku określona
dla projektowych/obliczeniowych parametrów czynnika grzejnego;
L- liczba dni w sezonie grzewczym;
tw (o C) – obliczeniowa/ projektowa temperatura wewnętrzna ogrzewanego
pomieszczenia zgodnie z § 134 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie lub Normy PN–EN 12831;
tzśr (o C) - średnia temperatura w sezonie grzewczym w okresie rozliczeniowym;
tz (o C) – obliczeniowa/projektowa temperatura zewnętrzna wg PN- 82/B-02403,
"Temperatury obliczeniowe zewnętrzne" lub normy PN-EN 12831 . Projektowa
temperatura zewnętrzna według PN-EN 12831 odpowiada obliczeniowej temperaturze
powietrza zewnętrznej zgodnie z PN-82/B-02403;
Δ tobl (o C) = tw – tz
tw – obliczeniowa temperatura przy pełnym otwarciu zaworów 25°
tz (o C) - obliczeniowa temperatura zewnętrzna według stref klimatycznych:
Strefa Klimatyczna III 
Temperatura obliczeniowa na zewnątrz - -20°
- obliczenie maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepła dla danego lokalu.
Kzm max = C x Ec.o. max
Kzm max ( zł) - maksymalny koszt zmienny zakupu ciepła dla budynku;
Ec.o. max (GJ) – ilość ciepła wynikająca z technicznej możliwości dostawy
ciepła do wszystkich lokali w budynku;
C (zł/GJ).– cena za energię cieplną według taryfy.
- jednostkowy maksymalny koszt zmienny ogrzewania lokalu (zł/m2):
Kzmaxlok (zł/m2)= Kzmax (zł) : F(m2)
F(m2)- powierzchnia użytkowa lokali w budynku

II. Obliczenie minimalnego kosztu zmiennego zakupu ciepła- § 8 ust. 2 rozporządzenia.
Ec.o. min.= Q o x 3,6 x 24 x L x ( tw – tzśr): Δt tobl x 10-6
Ec.o.min (GJ)- ilość ciepła dostarczonego do budynku w danym sezonie grzewczym;
Qo (W) – moc nominalna grzejników zainstalowanych w danym budynku;
tzśr (o C) - średnia temperatura w sezonie grzewczym w okresie rozliczeniowym;
tw (o C) – minimalna temperatura wewnętrzna pomieszczeń + 16o C
L- liczba dni w sezonie grzewczym
Kzm min = C x Eco
Kzm min (zł) - minimalny koszt zmienny zakupu ciepła do lokalu;
C (zł/GJ) – cena za energię cieplną według taryfy.
- jednostkowy minimalny koszt zmienny ogrzewania lokalu (zł/m2):
Kzmax lok (zł/m2)= Kzmax (zł) : F(m2)
F(m2)- powierzchnia użytkowa lokali w budynku

