Załącznik nr 1 

do regulaminu Rozliczania kosztów GZM


Zasady rozliczania zużycia wody i odprowadzenia ścieków

§ 1.

Zużycie wody przez eksploatowane zasoby Spółdzielni określa się na podstawie:

1. wodomierzy poboru zimnej wody zainstalowanych w budynkach. 

2. wodomierzy poboru zimnej wody dla potrzeb wody ciepłej zainstalowanych w budynkach oraz źródłach ciepła. 

3. indywidualnych wodomierzy poboru wody zimnej i ciepłej zainstalowanych  w lokalach. 
4. ryczałtowych wielkości zużycia wody wynikających z norm określonych niniejszym regulaminem

§ 2.

Ilość odprowadzanych ścieków odpowiada wielkości pobranej wody. 

§ 3.

1. Koszt montażu wodomierzy lokali nieopomiarowanych obciąża członka Spółdzielni /użytkownika lokalu/.

2. Montaż wodomierzy w lokalach j.w. następuje na warunkach uzgodnionych ze Spółdzielnią 
i podlega protokólarnemu odbiorowi.

3. Montaż wodomierzy może być dokonany przez Spółdzielnię na pisemne zgłoszenie członka. Koszt montażu może być rozłożony na raty w ramach możliwości finansowych Spółdzielni. 

4. Zainstalowany wodomierz zostaje przez Spółdzielnię zaewidencjonowany i podlega okresowej legalizacji.

§ 4.

1. Użytkownicy lokali mieszkalnych wnoszą miesięcznie opłaty w formie zaliczki za pobór zimnej, ciepłej wody i odprowadzenie  ścieków.

2. Wysokość miesięcznej zaliczki ustala się następująco:

a) dla mieszkań opomiarowanych – jako średnią wielkość zużycia z okresu poprzedzającego ustalenie zaliczki przemnożoną przez aktualną cenę jednostkową na dany okres rozliczeniowy.
b) dla mieszkań nieopomiarowanych- jako ryczałtową wielkość zużycia przypadającą na  osobę zameldowaną na stałe i czasowo oraz zamieszkującą bez zameldowania wynoszącą odpowiednio:
· 4,5 m3/m-c w lokalach bez dostawy  ciepłej wody z kotłowni

· 7m3/osobę/m-c w lokalach z ciepła wodą dostarczaną z kotłowni

- w zakresie odprowadzenia ścieków obowiązują wielkości odpowiadające normom jw. przemnożoną przez aktualną cenę jednostkową na dany okres rozliczeniowy.

Okres poprzedzający o którym mowa wyżej oznacza przyjęty przez Zarząd okres czasu w którym jest  możliwe określenie faktycznego średniego zużycia wody w danym lokalu w ciągu miesiąca, ustalonego w oparciu o dokonane odczyty.

3. W przypadku udokumentowanych zmian stanu osób zamieszkałych lub innych uzasadnionych przyczyn technicznych wielkość zaliczki zostaje zmieniona proporcjonalnie do wielkości zaistniałych zmian w trakcie okresu rozliczeniowego.

§ 5.

1. Rozliczenie faktycznego zużycia wody i odprowadzenia ścieków następuje  w okresach półrocznych oraz przy zmianie cen wody i energii cieplnej na podgrzanie wody ciepłej.

2. Spółdzielnia ma prawo do odstąpienia od dokonywania odczytów urządzeń pomiarowych 
i dokonania stosownego rozliczenia w przypadku gdy kolejna zmiana cen nastąpiła w okresie krótszym niż 60 dni od poprzedniego odczytu. W takim przypadku w rozliczeniu przyjmuje się zużycie proporcjonalnie do okresu obowiązywania cen.

3. W przypadku o którym mowa w ust. 2 na żądanie członka Spółdzielnia dokona indywidualnego rozliczenia kosztów lokalu wg faktycznego zużycia pod warunkiem uzgodnienia  odczytu na dzień zmiany cen z administracją osiedla.

4. Rozliczenie zużycia wody w lokalach użytkowych następuje na zasadach i w okresach określonych w umowie.

§ 6.
Członkowie Spółdzielni /użytkownicy lokali/ których mieszkania zostały wyposażone w liczniki poboru wody są zobowiązani do:   
1. eksploatacji wodomierzy w sposób zapobiegający jego uszkodzeniu, zniszczeniu,

2. zapobiegania przed uszkodzeniem lub zerwaniem plomby, 

3. natychmiastowego zgłaszania w administracji Spółdzielni przypadków nieprawidłowego funkcjonowania, 
4. niezwłocznego zapewnienia dostępu do wodomierza dla przedstawiciela Spółdzielni w celu kontroli funkcjonowania i dokonania odczytów,  

5. terminowego regulowania miesięcznych opłat za pobór wody i odprowadzenie ścieków. 

6. pokrywania kosztów naprawy i wymiany wodomierzy z wyjątkiem kosztów okresowej legalizacji. 
§ 7.

1. W przypadku nie przestrzegania zasad określonych w § 6 członek Spółdzielni reguluje opłaty za pobór wody i odprowadzenie ścieków według zasad obowiązujących dla mieszkań nieopomiarowanych. Dla lokali użytkowych przyjmuje się w tym przypadku wielkości ryczałtowe określone w stosownym rozporządzeniu.
2. W przypadku stwierdzenia zerwania plomb umieszczonych na urządzeniu lub jego łącznikach, stwierdzenia nielegalnego poboru wody poza urządzeniami pomiarowymi, świadomych działań zmierzających do zaniżenia prawidłowości odczytów, Spółdzielnia ma prawo naliczyć za okresy rozliczeniowe w którym ponosiła straty z tego tytułu normy odpowiadające wielkościom ryczałtowym zwiększone do 100%.

3. W przypadku uszkodzenia urządzenia pomiarowego niezawinionego przez użytkownika do rozliczenia zużycia wody w danym okresie przyjmuje się wielkości określone zaliczką. Dla lokali użytkowych do rozliczeń przyjmuje średnią zużycia z ostatniego okresu rozliczeniowego, a w przypadku niesprawności trwającej ponad 6 m-cy wg rozporządzenia ustalającego przeciętne normy zużycia wody.                                              

§ 8.

Ustala się następujące zasady powiadamiania lokatorów o odczycie wodomierzy i zasad rozliczania obowiązujących w przypadku braku udostępnienia lokalu:

1) powiadomienie o terminie pierwszego odczytu wywiesza się w gablotach informacyjnych na klatkach schodowych.

2) w przypadku nieobecności lokatora lub domownika przy pierwszym odczycie wyznacza się drugi termin odczytu umieszczając stosowną pisemną informację w skrzynce nadawczo -odbiorczej .

3) w przypadku braku lokatora lub domownika w drugim terminie odczytu do skrzynki nadawczo-odbiorczej wrzuca się komisyjnie (osoba odczytująca i pracownik administracji) pisemną  informację o tym fakcie,  z podaniem sposobu  bezpośredniego kontaktu z odczytującym lub administracją, w celu uzgodnienia  dodatkowego terminu odczytu. Pismo winno zawierać informację o ostatecznym terminie dokonania odczytu.

4) brak  zgłoszenia się lokatora w wyznaczonym terminie, o którym mowa pkt 3), uprawnia spółdzielnię do naliczenia zużycia wody w bieżącym  okresie rozliczeniowym, na podstawie wskazań wodomierzy z poprzedniego okresu rozliczeniowego.

5) rozliczenie o którym mowa w pkt 4), może nastąpić tylko za dwa następujące po sobie okresy rozliczeniowe. Po drugim okresie rozliczeniowym lokator zostaje powiadomiony pisemnie o dokonanym sposobie rozliczenia z informacją,  iż nie udostępnienie lokalu w kolejnym terminie odczytu będzie skutkować w następnym okresie rozliczeniowym obciążeniem stosowanym dla lokali nieopomiarowanych.

6) brak udostępnienia lokalu w 3 kolejnym  okresie rozliczeniowym powoduje naliczenie za ostatni okres zużycia wody  w wysokości odpowiadającej wielkościom ryczałtowym jak dla lokali nieopomiarowanych. 

7) w przypadku dokonania rozliczenia wg pkt 6 nie dokonuje się już korekty rozliczeń wstecz  po udostępnieniu lokalu. Ponowny odczyt wodomierzy umożliwia jednak przejście na  rozliczenie zużycia wody wg wskazań wodomierzy  od następnego miesiąca po udostępnieniu lokalu.

8) Lokator przewidujący swoją nieobecność w dniu dokonywania odczytu ma możliwość ustalenia innego terminu jego dokonania - w uzgodnieniu z administracją osiedla.

9) lokator lokalu ma prawo, w razie przewidywanej nieobecności, i poinformowaniu o tym spółdzielni, do żądania przekazania wcześniejszej informacji telefonicznej o terminie planowanego odczytu pod wskazany numer telefonu.  

10) przekazanie informacji telefonicznej lub pisemnej o stanie wodomierzy bez sprawdzenia stanu odczytów przez administrację może nastąpić maksymalnie przez 3 następujące po sobie okresy rozliczeniowe. W kolejnym okresie stosuje się zasady podobne jak w pkt.6)    
§ 81.
1. W uzasadnionych przypadkach Rada Nadzorcza ma prawo do podjęcia decyzji 
o zobowiązaniu osób którym przysługuje tytuł prawny do lokalu i użytkowników lokali,  
do dokonania w określonym dniu odczytu wskazań urządzeń pomiarowych i jego dostarczenia do wyznaczonych miejsc, administracji lub biura Zarządu. Powyższe odczyty mogą być także dostarczone do Spółdzielni drogą elektroniczną (e-mail, SMS, MMS).  

2. Administracje osiedli w przypadku o którym mowa w ustępie 1, udzielają niezbędnych wyjaśnień i pomocy w celu zapewnienia prawidłowości odczytu,  aż do ich samodzielnego dokonania włącznie, w przypadku osób starszych i małosamodzielnych.

3. Spółdzielnia ma prawo w każdym momencie do dokonania kontroli prawidłowości odczytów urządzeń pomiarowych, dokonywanych przez właścicieli i użytkowników lokalu. Mają oni obowiązek udostępnienia lokalu na żądanie Spółdzielni pod rygorem wprowadzenia dla tego lokalu rozliczenia ryczałtowego.

4. Brak dostarczenia odczytu wskazań urządzenia pomiarowego w wyznaczonym terminie uprawnia spółdzielnię do naliczenia zużycia w bieżącym okresie rozliczeniowym, 
na podstawie wskazań urządzenia pomiarowego  z okresu poprzedzającego.

       § 9.

1. Koszt zużycia wody odpowiadający różnicy pomiędzy odczytami wodomierzy głównych, 
a sumą odczytów i ryczałtów lokatorskich obciąża koszty eksploatacji Spółdzielni.

2. W przypadku gdy różnica, o której mowa w pkt. 1 przekroczy 7%, Zarząd Spółdzielni ma prawo do obciążenia kwotą przekraczającą w/w poziom, wszystkie lokale w danym budynku, rozliczające się w sposób ryczałtowy, proporcjonalnie do wielkości dokonanych naliczeń.

§ 10.

1. Członek ma obowiązek dochowania postawy należytej uczciwości i dbałości w zakresie określenia podstawy rozliczenia zużycia wody poprzez:

· ochronę przed zniszczeniem urządzeń pomiarowych zamontowanych w lokalu 
i pomieszczeniach wspólnego użytku,

· nie podejmowanie żadnych czynności, które powodowałyby jakiekolwiek zakłócenia we wskazaniach urządzeń pomiarowych,

· natychmiastowe zgłaszanie faktu zatrzymania lub stwierdzenia nieprawidłowości we wskazaniach wodomierzy.

2. Spółdzielnia ma prawo w budynkach, w których występują znaczne niedobory w rozliczeniu zużycia wody w stosunku do wskazań wodomierza głównego, do dokonywania doraźnej kontroli wszystkich lokali lub ich wybranej części oraz do montażu na wodomierzach urządzeń zabezpieczających lub wskaźników informujących o ingerencji w prawidłowość wskazań tj. plomby, wskaźniki działania pola magnetycznego, osłony, zamknięcia itp. 
W wybranych lokalach może także dokonywać wymiany urządzeń w terminach wcześniejszych niż wskazuje na to termin cechy legalizacyjnej.

3.1. Zabrania się ustawiania zaworów odcinających, z których doprowadzana jest woda do lokalu w pozycjach innych niż:

- całkowicie otwarty

- całkowicie zamknięty

3.2. Zabrania się jakiejkolwiek ingerencji w sposób pośredni lub bezpośredni 
w prawidłowość odczytu urządzeń pomiarowych: 

-  poprzez działania mechaniczne – (np. zerwanie plomb zabezpieczających wskaźniki      magnetyczne lub plomb legalizacyjnych), 

- działanie pola magnetycznego-(np. rozmagnesowanie wskaźników magnetycznych  umieszczonych na wodomierzach), 

- wykorzystywanie bezwładności urządzeń- ( tzw. kropelkowanie).

3.3. W przypadku stwierdzenia, że osoby zajmujące lokal dopuszczają się naruszeń wymienionych w ust. 3.1, 3.2. Spółdzielnia może:

· unieważnić wskazania urządzeń pomiarowych i związanych z tym rozliczeń za okres występowania zakłóceń / nie krótszy niż okres od ostatniego odczytu/,

· rozliczyć zużycie wody i odprowadzenie ścieków za okres jak wyżej 
w wysokości określonej w § 7 ust. 2 niniejszego załącznika wraz z naliczeniem odsetek ustawowych z tytułu wpłat w niepełnej wysokości,

· obciążyć członka kosztami zabezpieczeń tj. plomb, wskaźników, ekspertyz itp.,

· wyciągnąć konsekwencje przewidziane Statutem,

· skierować sprawę do Prokuratury.

